Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 9/2020

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika
a zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
,,zmluva")

CL1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel

Centrum volného Casu Povazska Bystrica

Sidlo: Lanska 2575/92, 017 01 Povazska Bystrica

Zastipeny: Elenou Martinkovou, riaditel’kou

1CO: 00184411

DIC: 2020712408

Bankové spojenie: VUB a. s., pobocka Povazska Bystrica

Cislo uétu: 1633847054/0200

Zriad’ovatel’. Mesto Povazska Bystrica

Sidlo: Centrum 2/3, 017 13 Povazska Bystrica

Zastipeny: doc. PhDr. PaedDr. Karolom Janasom, PhD, primatorom mesta

2. Nijomca
VEREDA Trade s.r.o.

Sidlo: Rozkvet 2012/32, 017 01 Povazska Bystrica
Zastupeny: Petrom FapSom, konatel'om
I1CO: 45534578

CI. I1.

Predmet najmu

1. Predmetom najmu je nehnutelny majetok Mesta Povazska Bystrica — nebytové priestory
nachadzajuce sa v budove Centrum vol'ného ¢asu, stipisné ¢islo 2575/92 v k. 0. Povazska Bystrica,
postavenej na pozemku KN C pare. €. 1798/6, zapisanej na LV ¢. 3711, nasledovne:

100 zadverie 5,04 nf
101 predajiia 159,46 m?
102 sklad 38,38 m”
103 chodba 19,92 rn;2
104 WC 2,68 m°
105 Satha 16,13 m"
106 kancelaria 10.89nr
107 sklad 81,68 nr’
108 sklad 5,30 m?2

109 chladiaca jednotka 4,65 m?

110 chlad, sklad 11,32 m?

111 sklad 28,27 m?



112 nakladacia rampa 21.18m?
125 agregaty 8,80 m?2

2. Celkova vymera nebytovych priestorov (d’alej aj ,,predmet najmu®) je 413,70 m?.

CI. III.
Ucel najmu

1. Priestory, ktoré tvoria predmet najmu, bude ndjomca vyuzivat' na ucely obchodnej Cinnosti v
sulade s jeho zivnostenskym opravnenim ako predajiu so Sportovym vybavenim pre volny cas
a pohyb v prirode a servis Sportového vybavenia ,s vylucenim c¢innosti, ktoré by boli v rozpore s
¢innost'ou a poslanim prenajimatel'a - CVC (restauracné sluzby, herne a podobne).

2. Najomca sa zavizuje, ze predmet najmu bude pouzivat len na tuclely, na ktoré sa
prenajimaju.

CL1V.

Najomné
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dilom UuCinnosti tejto najomnej zmluvy vznikd povinnost

najomcu platit prenajimatelovi niajomné za uzivanie nebytovych priestorov vo vyske 30.10 €/
rrr/rok,  ktoré  bolo stanovené na zaklade znaleckého posudku a cenovej ponuky najomcu
predloZenej v ramci obchodnej verejnej sutaze.

Najomné bude hradené nasledovne:

vymera prenajimanej plochy nebytovych priestorov 413,7 m?

cena za m%/rok 30,10 €

najomné spolu za rok 12 452,37 €

mesacna splatka ndjomného 1 037,70 €

2. V suvislosti s prendgjmom nebytovych priestorov prenajimatel zabezpeCi pre mnajomcu
dodavku tepla a vody. Dodavku elektrickej energie si zabezpeCi najomca samostatne. Naklady
suvisiace s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat’ nasledovne:

za spotrebu tepla 24.9 % z roénych nakladov CVC
za vodné a stocné 24.9 % z rocnvch nakladov CV(:S
za zrazkova vodu 24,9 % z ro¢nych nakladov CVC

(vykurovana plocha CVC jvé 1.456,29 m*, zgtoho vykurovana plocha prenajatych nebytovych
priestorov je 362,7 m?2)

3. Najomca sa zavézuje platit najomné a zalohové platby za sluzby v mesacnych splatkach vo
vyske ozndmenej na prislusny rok prenajimatelom bezodkladne po zisteni cien energii na prislusny
rok, a to do 10. dna prislusného mesiaca za bezny mesiac na zaklade taktary vystavenej
prenajimatelom. Az do oznamenia novej vySky zalohovych platieb je najomca povinny uhradzat
zalohové platby vo vyske platieb predchadzajticeho roka.

4. V pripade omeskania s thradou najomného uplatni prenajimatel’ dohodnuty urok z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denl omeskania.



5. Prenajimatel’ ma pocas doby najmu pravo zvysit ndjomné o prislusni sadzbu oznamenej
miery inflicie podla Statistického turadu Slovenskej republiky, a to na obdobie kalendarneho roka,
ktory nasleduje po ukonceni kalendarneho roka, pocas ktorého zvySenie cien nastalo. Prenajimatel
oznami takéto zvySenie najomného najomcovi pisomne, a to bezodkladne od jeho zistenia. Zmena
vysky najomného je platna od prvého dna mesiaca nasledujiceho po doruc¢eni oznamenia.

6. Bezodkladne po vyuctovani skutocnych néakladov za energie suvisiace s uzivanim nebytovych
priestorov  prenajimatel’ zaSle néjomcovi zGétovaciu faktaru. Najomca je povinny pripadny
nedoplatok uhradit’ v lehote 30 dni po doruceni tejto faktiry. Tato povinnost najomcu plati aj
v pripade skoncenia ndjomnej zmluvy.

CL V.
Doba najmu a skoncenie najmu

1. N4gjomna zmluva sa uzatvara na dobu urCitd - sedem rokov odo dina nadobudnutia jej
ucinnosti.
2. Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom moéze skonCit na zdklade dohody zmluvnych stran

v

alebo z dovodov podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a prislusnych
ustanoveni Obc¢ianskeho zakonnika.

3. V pripade, Ze najomca bude meskat s platbou najomného alebo uhrad za energie viac ako
jeden mesiac, moze prenajimatel po pisomnom upozorneni s urcenim terminu platby v pripade jeho
nedodrzania tato zmluvu vypovedat’.

4. Najomna zmluva moéze byt vypovedana prenajimatelom aj v pripade, Ze najomca po
predchadzajicom pisomnom upozorneni nadalej porusuje predpisy suvisiace s ekologickou
prevadzkou predmetu ndjmu (zapach, hluk a pod.).

5. Vypovednd doba je 2 mesiace a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede. Vypovednym dovodom je aj skuto¢nost’ uvedena v ods. 6 tohto ¢lanku.

6. Négjomnu zmluvu je mozné ukonCit' aj odstipenim od zmluvy sucinnostou ku diu jeho
dorucenia druhej zmluvnej strane, a to vylucne pred uvedenim nebytovych priestorov do prevadzky
v sulade s touto zmluvou, a sucasne vyluéne v pripade, ak z dovodov opatreni prijatych v suvislosti
s pandémiou COVID-19 (pripadne inou obdobnou udalostou charakteru vis maior) bude objektivne
a preukadzatelne znemoznené zabezpeCit vyuzivanie nebytovych priestorov na ucel dohodnuty
touto zmluvou v sulade s cenovou ponukou najomcu predloZzenou v ramci obchodnej verejnej
sutaze.

CL VL
Ostatné dojednania zmluvy

1. Dodavku elektrickej energie si zabezpe¢i na vlastné naklady najomca na vlastné odberné
miesto.

2. Naklady spojené s beznou udrzbou predmetu néjmu hradi najomca.



3 \a‘omca je povinny starat’ sa o upravu okolia prenajatych priestorov.

4 Néjomca zabezpeCuje na vlastné naklady a zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych,
protipoziarnych, hygienickych a ekologickych a inych pravnych predpisov vztahujicich sa na
predmet najmu a jeho ¢innosti.

5. Najomca moéze uskutoCnovat stavebné Upravy na predmete ndjmu iba s pisomnym suhlasom
prenajimatela. Stavebné Upravy moézu byt realizované po splneni zakonnych podmienok pre takéto
upravy.

6. V pripade navrhovaného spésobu vyuzitia predmetu najmu, ktory nebude v stlade so sucasnym
sposobom vyuzitia budovy supisné cislo 2575 najomca na vlastné naklady zabezpeci vydanie
potrebnych povoleni a potrebné stavebné Upravy - vyuzivanie predmetu najmu je v takom pripade
viazané na pravoplatné povolenie.

7. Najomca moéze dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast do podnajmu iba s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

8. Najomca je povinny priestory, ktoré su predmetom najmu, chranit’ pred poskodenim a zni¢enim
a zodpovedd za dodrziavanie Cistoty a poriadku prenajatych priestorov. Za S$kody spdsobené
najomcom alebo tretimi osobami zodpoveda najomca.

9.  Prenajimatel’ zabezpeCi reviziu hromozvodov, ostatné revizie vztahujuce sa na prenajaté
priestory je povinny zabezpeCit’ ndjjomca podl'a prislunych platnych predpisov.

10. Prenajimatel ma pravo uskutocnit po predchadzajicom dohovore s najomcom a za jeho
pritomnosti kedykol'vek obhliadku predmetu najmu, za ucCelom zistenia, ¢i sa tento uZiva na
dohodnuty tcel a ¢i je predmet ndjmu uzivany riadnym spdsobom.

11.  Po skonCeni platnosti najomnej zmluvy je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi
priestory vycCistené, vypratané a v stave zodpovedajucom beznému opotrebeniu, a to najneskdr do
10 dni od ukoncenia platnosti zmluvy, pokial nebude zmluvnymi stranami dohodnuté inak.

12.  Vsetky zmeny a dodatky k najomnej zmluve je mozné vykonat len pisomnou formou, pricom
musia byt podpisané oboma zmluvnymi stranami a odsuhlasené zriad’ovatel'om.

VII.
Zaverecné ustanovenia

1. 'V pripade, Ze touto zmluvou nie si upravené niektoré nalezitosti, pravny vztah sa riadi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zak. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

2. Tato zmluva nadobida platnost po jej podpise zmluvnymi stranami dfiom udelenia sthlasu
Mestom Povazska Bystrica s jej uzatvorenim a ucinnost dia 01. 12. 2020 za podmienky
predchadzajuceho udelenia suhlasu Mestom Povazska Bystrica a predchadzajuceho zverejnenia
zmluvy na webovom sidle prenajimatela.

3. Zmluva je vyhotovena v 6-tich rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy obdrzi prenajimatel, 2
rovnopisy zriad'ovatel Mesto Povazska Bystrica a 2 rovnopisy najomca.



4. Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuju, Ze vyjadruje ich skutoc¢nil, vaznu a slobodnti
vOl'u a na znak stihlasu s jej obsahom ju vlastnorucne podpisuju.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Suhlas zriad’'ovatel'a - Mesta Povazska Bystrica:

S uzavretim zmluvy suhlasim



